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JAV ir Europos NT bendrov és Basic
» Nordea Bank Finland Plc obligacija,

Obligacijos su garantija "JAV ir Europos

nekilnomojo turto bendrovés”
Basic ir Extra

JAV ir Europos NT bendrov és Extra
 Nordea Bank Finland Plc obligacija,

trukm é apie 5 m. trukm & apie 5 m.
Susiejimo indeksas: sudarytas iS Europos

NT bendrovi y akcij y bei birzoje NT bendrovi y akcij y bei birzoje

prekiaujamo fondo, investuojan  €io | JAV prekiaujamo fondo, investuojan
NT bendrovi y akcijas NT bendrovi y akcijas
» Dalyvavimo koeficientas: 70% + Dalyvavimo koeficientas: 130%
Isigijimo kaina svyruoja apie 100% + |sigijimo kaina svyruoja apie 110%
Isigijimo periodas 2009 11 02— 2009 12 10 - |sigijimo periodas 2009 11 02 — 2009 12 10

Galimyb é parduoti anks €iau termino —
kiekvien g banko darbo dien a
Kapitalo garantija iSlaikius iki termino

+ Galimyb é parduoti anks €iau termino —
kiekvien g banko darbo dien a
+ Kapitalo garantija iSlaikius iki termino

Po 2008 m. pabaigoje prasidéjusio staigaus pasaulinés ekonomikos sulétéjimo
pagaliau pradeda ryskéti atsigavimo zenklai. Tuo metu létéjimo tendencija buvo labai
intensyvi ir daugelis rinky stipriai krito. Visgi, palyginus su XX a. 4 deSimtmecio krize,
Si recesija turéty biti trumpa. Lemiamas skirtumas yra tas, kad $j kartg vyriausybés
ir centriniai bankai sureagavo labai greitai, skirdami milziniSkus skatinamuosius
paketus. Kaip teigiama pasekmé, vasarg ir rudenj i$ tikryjy sulaukéme daugiau
palankiy zenkly, atspindinciy geréjancig ekonomikos bikle.

Nekilnojamojo turto sektoriuje JAV ir Europoje veikianCios bendrovés atrodo
patraukliai i$ investuotojy perspektyvy. JAV NT rinkos rodikliai po truputj geréja.
Tikimasi, kad kartu su ekonominio atsigavimo uzuomazgomis tokia pati tendencija
iSryskeés ir Europoje, o skolinimo rinkos atsigavimas turés tiesioginj poveikj NT rinkai.
Kadangi paskoly jmonéms pallkanos ,traukiasi”, tai iSeina | naudg NT bendrovéms,
turinCioms daug paskoly. Beprecedentis naujo gyvenamojo ploto statybos tempy
sulétéjimas, pastebimas Siuo metu, taip pat atspindi teigiamas JAV ir Europos NT
rinky ateities perspektyvas.

Ivairlis ekonominiy tendencijy tyrimai patvirtina IGkescius, kad per artimiausius 6
meénesius ekonomikos atsigavimas spartés. Po Sio atsigavimo Suolio greiCiausiai seks
augimo tempy sulétéjimas, kadangi skatinimo pakety poveikis mazés. Obligacijos su
garantija “JAV ir Europos nekilnojamojo bendrovés” sitlo patrauklia galimybe
pasinaudoti NT rinkos atsigavimu.

Obligacijos su garantija “"JAV ir Europos nekilnojamojo turto bendrovés” Basic
ir Extra

Obligacijy su garantija “JAV ir Europos nekilnojamojo turto bendrovés” iSleidéjas yra
Nordea bank Finland Plc. Jy terminas yra apie 5 metus, o graza priklauso nuo
susiejimo indeksg sudaranciy komponenty - konkretaus akcijy indekso ir birzoje
prekiaujamo fondo - vertés prieaugio. Investuotojams suteikiamos dvi galimybés:
.Basic” ir ,Extra”. ,Basic” versija labiau tinka atsargiems investuotojams, jos
pajamingumas yra lygus 70% susiejimo indekso prieaugio. ,Extra” tinka
investuotojams, toleruojantiems nedidele rizikg ir siekiantiems aukstesnés grazos - jos
pajamingumas yra lygus 130% nuo susiejimo indekso prieaugio. Jeigu susiejimo
indeksa sudaranciy komponenty vertés krenta arba islieka nepakitusios - graza bus
nuliné. Susiejimo indekso pokytis apskaiCiuojamas kaip pradinés ir galutinés verciy
skirtumas. Galutiné susiejimo indekso verté nustatoma kaip obligaciju galiojimo
laikotarpiu uzfiksuoty pusmetiniy verciy vidurkis.

Obligaciju su garantija “JAV ir Europos nekilnojamojo turto bendrovés” pradinio
kapitalo apsauga galioja isSlaikius investicijg iki obligacijos gyvavimo pabaigos.
Renkantis ,Extra” obligacijas, Si dalis sudaryty apie 10%. Obligacijos gali bti
parduotos antrinéje rinkoje - tokiu atveju kaina gali biti tiek zemesne, tiek ir
aukstesné uz pradine. Antrinéje rinkoje obligacijas galima pirkti ir parduoti kiekvieng
dieng, kuri laikoma banky darbo diena Suomijoje. Investicijai priskiriama Nordea
banko mokumo rizika. Nordea banko kredito reitingas yra Aa2 (Moody 's) arba AA-
andard & Poor’s). Obligacijos neturi jokiy uztikrinimo priemoniy.

+ Susiejimo indeksas: sudarytas iS Europos
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* Basic versija ** Extra versija, rizikuojama apie 10% virS nominalo

Susiejimo indekso komponentai - ,,JAV ir Europos NT bendrovés"

50% - iShares Dow Jones U.S. Real Estate indekso fondas

iShares Dow Jones U.S. Real Estate indekso fondas yra birZoje prekiaujamas fondas (Exchange
Traded Fund). Jo verté priklauso nuo JAV nekilnojamojo turto jmoniy akcijy kursy - fondas
investuoja bitent | tokiy jmoniy akcijas: kontroliuojanciy NT bendroviy, NT vystytojy bei
patikéjimo teise j NT investuojanciy (REITS) bendroviy. Platesne informacijg galima rasti adresu
www.ishares.com.

50% - FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe indeksas

FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe indeksas sudarytas iS 100 Europos nekilnojamojo turto
bendroviy. Tai yra EUR denominuotas svertinis kainy indeksas, sudarytas is 15-oje Europos
valstybiy veikianciy NT bendroviy akcijy (pvz. Suomijos bendrovés Citycon Oyj bei Sponda Oyj).
Platesne informacijq galima rasti adresu www.stoxx.com.

Susiejimo indekso komponenty vertés dinamika 2002 rugpjdcio — 2009 spalio ménesiais. Grafike
pavaizduota ir S&P/Case Shiller Composite 20 indekso, atspindin¢io JAV gyvenamosios paskirties

NT kainas, kitimas tuo padiu laikotarpiu. Saltinis: Bloomberg
(Pradiné verté prilyginta 100%)
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S&P/CaseShiller Composite 20 Home Price indeksas atspindi bisto kainy pokycius 20-yje stambiausiy
urbanizuoty JAV vietoviy.
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Istoriniai rezultatai

Sis grafikas atspindi, kokig graza bity uzdirbusi investicija, jei buty investuojama tokiomis paciomis
salygomis 2002 08 - 2004 09 (iSpirkimas atitinkamai baty vykes 2007 08 — 2009 09). Palyginimui pateikti ir

tiesiogines investicijos | susiejimo indekso komponentus rezultatai. Saltinis: Bloomberg.
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Pateikti duomenys atspindi ankstesnius rezultatus ar vertes, ir jais remiantis negalima daryti patikimy prielaidy apie

rezultatus ar vertes ateityje.

Obligacijy su garantija “JAV ir Europos nekilnojamojo turt be ndroveés”

ajamingumo lentek

. Basic versija Extra versija
Sl;ls(let].lmo 1n<liekso Isigijimo kaina, apie 100% |Isigijimo kaina, apie 110%
SRR Dalyvavimo koef. 70% Dalyvavimo koef. 130%
emisijos salygas s . . .
Ispirkimo verté Metiné graza| ISpirkimo verté  Metiné graza
-50% 100% 0.0% 100% -1.9%
-25% 100% 0.0% 100% -1.9%
0% 100% 0.0% 100% -1.9%
25% 118% 3.3% 133% 3.8%
50% 135% 6.2% 165% 8.4%
75% 153% 8.8% 198% 12.4%
100% 170% 11.2% 230% 15.9%
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Emisijos salygy santrauka
Emitentas

Platinimo pradzia
ISpirkimas
Isigijimo laikotarpis
Isigijimo vietos
Isigijimo kaina

Minimali suma
Pajamingumas termino pabaigoje

Susiejimo indeksas

Pradire vert

Galutire verte

Nominalo gazinimas
Uztikrinimo priemors
Strukfirizavimo sinaudos
Antriné rinka
Apmokestinimas
Saugojimas

Emisijos atSaukimas

Listingavimas

Nordea Bank Finland Plc, kredito reitingag (Moody’s ) ir AA-
(Standard & Poor’s).

2009 lapkid 2

2009 gruodzio 11

2009 lapktio 2 — 2009 gruodzio 11

Nordea Bank Finland Plc ir padalirBaltijos valstylése.

Basic 4325A: svyruojanti apie 100%

Extra 4325B: svyruojanti apie 110%
EUR 1,000
Basic 4325A: 70% susiejimo indekso prieaugio pagal emisijos
salygas.
Extra 4325B: 130% nuo susiejimo indekso prieaugiggb emisijos
salygas.

50% - iShares Dow Jones U.S.E&tate indekso fondas
(Bloomberg: IYR UP Equity)

50% - FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe indeksas
(Bloomberg: EPRA Index)

Susiejimo indeks sudaratiy komponeni uzdarymo vett 2009
gruodZio 16 d.

Susiejimo indekso pusmetinuzdarymo vaefiy vidurkis nuo 2010
05 27 iki 2014 11 27.

Emitentas Nordea Bank Finland Plc terminoajgoje gazins vis
nominala sumy nepriklausomai nuo susiejimo indekso dinamikos.
Obligacijoms ladinga emitento finansinio pajumo rizika.
Obligacijos neturi joki uZtikrinimo priemoni.

Strukirizavimo gnaudos siekia apie 0.7% metin{placiau Zr.
emisijos glygose) ir yra jtrauktos i isigijimo kairna. Joki
papildomy isigijimo ar valdymo mokes$u néra.

Nordea Bank Finland Plc pateiks obliga@jrkimo kainas, kurios
gali bati aukStesas arba Zemess uz pradin vert.

Suomijos Respublikos rezidentamsigilitaikomi mokesiai prie
pajam Saltinio.

Nordea Bank Finland Plc., nemokamai.

Emitentas turi teisaatSaukti emisi dél ekonominiy salygu
pasikeitimo, dl menkos obligacij paklausos ar kit jvykiy, galintiy
sukelti gesme emisijai.

8kmingai iSplatinus emisij bus pateiktas praSymagraukti
obligacijasi Helsinkio vertybini; popieriy birzos arasus

Nordea Bank AB (publ) ir Nordea Bank Finland Plc kreditiniai jsipareigojimai 4325A ir 4325B pagal
vidutinés trukmés obligacijy programa (vidutinés trukmés obligacijy programa, apie kurig i3 Svedijos
pagal Prospekty direktyvg teikiamas praneSimas Suomijos finansy rinky priezidros institucijai),
patvirtintg 2009 geguzés 29. Su konkre€iomis Siy skolos vertybiniy popieriy emisijos salygomis galima
susipazinti obligacijy jsigijimo vietose.

Nordea Markets yra Nordea Bank Norge ASA, Nordea Bank AB (publ), Nordea Bank Finland Plc and Nordea Bank Danmark
A/S. Markets departamento pavadinimas.

Cia pateikta informacija yra tik bendro pobidZio informacija ir skirta tik numatytajam naudotojui. Pateiktos nuomonés ir kita
informacija atspindi dabartinj ,Nordea Markets” poZiarj ir ji gali buti pakeista be atskiro pranesimo. Sis pranesimas néra issamus
apibadinto produkto arba su juo susijusios rizikos aprasymas, ir jis neturéty pakeisti Sios informacijos vartotojo priimamo
sprendimo.

Cia pateikta informacija nepretenduoja biti ir néra investavimo rekomendacija, taip pat ji néra pasitlymas arba praSymas pirkti
ar parduoti bet kokig finansine priemone. Cia pateikiama informacija nesusijusi su specifiniais investavimo tikslais, finansine
situacija ar ypatingais bet kurio gavéjo poreikiais. PrieS priimant bet kokj investicinj ar kreditavimosi sprendimg visuomet
turétuméte gauti specialy jums skirta profesionaly patarimg. Svarbu pazyméti, kad praeities rezultatai nebdtinai garantuoja
tokius pacius rezultatus ateityje.

“Nordea Markets” néra ir neturi ketinimy tapti konsultantu teisés, mokesciy, apskaitos arba reguliavimo klausimais nei vienoje
jurisdikcijoje.

Sj dokumenta bet kokiais tikslais galima dauginti, platinti arba skelbti tik gavus i$ankstinj rastiska ,Nordea Markets” sutikima,.
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Nekilnojamojo turto pardavimai po truputj atsigauna

Pasauliné finansy krizé turéjo zenkly poveiki gyvenamosios ir komercinés paskirties
nekilnojamo turto (NT) rinkai. Siuo metu JAV gyvenamosios paskirties NT kainos jau yra
nukrite tre¢daliu lyginant su prie$ 3 metus buvusiomis kainy auk$tumomis. Sis kritimas
susijes susidariusio kainy “burbulo” sprogimu, sugrieztéjusiomis kreditavimo salygomis
bei bendra ekonomine situacija, taciau paskutiniu metu pasirodo nedrasiy zenkly, kad
kainy Zemumos - jau praeitis. Tai, kad pastaraisiais menesiais sparciai mazéja
neparduoty namy apimtis - neabejotinai teigiamas signalas.

Stiprus bisto kainy kritimas sutapo su rekordiskai Zzemy paltkany periodu - tai reiskia,
kad bisto jsigijimui skiriama pajamuy dalis yra gerokai maZesné. Kita vertus, Zmonés
nesijaucia saugls dél davo darbo viety ir nattraliai baiminamasi, kad kritimas dar gali
uzsitesti ir neskuba pirkti gyvenamojo ploto. IS kitos pusés, bisto kainy kryptis jau
keicCiasi, nepaisydama net kol kas vis dar augancio nedarbo. Pries trejetg mety pajamy
dalis, kurig reikédavo skirti basto jsigijimui, buvo didZiausia per keletg deSimtmeciy. Nors
ekonominé biklé tuo metu buvo gera, ilgainiui tai sukélé bisto pardavimy mazéjima.
Siuo metu tas pats efektas pradeda pasireiksti priesinga kryptimi (pajamy dalis, kurig
reikety skirti bdsto jsigijimui yra labai maza). Kainy stabilizavimosi naudai byloja ir tai,
kad gyvenamojo ploto statyby apimtys krito | zemiausius lygius per 50 mety - tai mazy
maziausiai keista, turint omenyje, kad per tg patj laikotarpj JAV populiacija padvigubéjo.
Nuo auksciausio pasiekto lygio naujo biisto stayby apimtys yra krite daugiau nei 75%.
Pasirodo vis daugiau ir daugiau Zenkly, jrodanciy, kad per pastaruosius 6 mén. taikyti
ekonomikos skatinimo paketai iS tiesy sugebéjo suaktyvinti ekonomika. Taigi ltkesdiai,
kad gyvenamojo ir komercinio NT kainos pradés Kkilti vieneriy mety eigoje, yra
pakankamai pagrijsti.

Ekonominés recesijos metu nekilnojamojo turto kainos krito ir Europoje, taciau ir Siame
regione jau yra zenkly, jog didziosiose valstybése (pvz. Prancizijoje ar Didziojoje
Britanijoje) kainy kritimas sustojo. Nacionaliniy ekonomiky skatinimo paketai, Zemos
palikanos ir augantis vartotojy pasitikejimas — visa tai palanku NT kainy kilimui. Kadangi
koreliacija tarp NT rinkos ir akcijy (ar obligacijy) rinky yra nedidelé, investavimo |
nekilnojamajj turta vidutiniu ir ilgu laikotarpiu perspektyvos yra patrauklios. Be to, NT
suteikia apsauga nuo infliacijos - tai gali pasirodyti labai svarbu jei dél ekonominio
atsigavimo pradés augti infliacijos tempai.

Stipriai kritus Europos NT bendroviy akcijy kainoms, jy dividendinis pajamingumas tapo
patrauklus investuotojams. Pastaruosius keletg ménesiy Siy akcijy kainos jau kilo, ir tai
daznai signalizuoja apie galima nekilnojamojo turto kainy augima. Kita vertus, pajamos
iS nuomos ateityje kurj laikg gali dar mazéti - nuomojamy patalpy paklausa isS verslo
pusés yra sumazeéjusi. Bendrai paémus - nagrinéjant Europos NT sektoriy keletas svarbiy
veiksniy atspindi palanky ateties augimo potencialg: Zemos pallikanos, atsigaunanti
paskoly rinka ir Siuo metu sumazéjusios naujy statyby apimtys.

Saltinis: Nordea Economic Research and Aberdeepdtty Partners



